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1 CONSIDERACOES INICIAIS

Cumprindo com o Item 1. Elaboracdo/Revisdo da Planta de Valores Genéricos, contido no Termo de
Referéncia e com o objetivo de maior assertividade nos valores venais totais calculados, toda a
legislacdo referente ao IPTU e pertinentes a Planta de Valores Genéricos — PVG foi revisada, assim
como aquelas que apresentavam as aliquotas e férmulas de calculos.

2 ANALISE E REVISAO DAS LEIS

O estudo completo da Planta de Valores Genéricos, incluindo todos os seus processos, para a
definicdo do Vm?T (valor do metro quadrado do terreno) sera submetida a uma revisdo geral a cada
guatro anos a partir da data de sua promulgacdo com o objetivo de corrigir distor¢oes nos valores
venais do municipio acompanhando valorizacdes e desvalorizacdes que ocorrem em varias regioes da
cidade. A justificativa para a revisdo total se da ao fato de que a partir de uma periodo de 48 meses
os imdveis do municipio terdo passados por mudancas tanto fisicas quanto de valores no mercado
imobilidrio da cidade, e ndo sé os imdveis mas também as regides do municipio que com o tempo se
tornam mais comerciais ou menos comerciais, mais habitadas ou com formacdo de vazios
demograficos, ha crescimento populacional em areas que possam exigir mais infraestrutura urbana,
consequentemente se tornando areas mais ou menos valorizada economicamente e socialmente,
vindo assim, a necessidade da revisao tributaria municipal justa.

Foi realizado um levantamento inicial de toda a legislagdo municipal, em foco da tributaria e outras
relacionadas a tematica fiscal de Mogi Mirim - SP. Os documentos que foram estudados durante a
realizagdo de relatdrios e estudos das leis pertinentes a PVG foi o Cédigo Tributdrio Municipal de Mogi
Mirim - SP, o Plano Diretor e a Lei de Planta Genérica de Valores. Resumindo brevemente do que se
trata cada Lei ou Decreto pertinente e citando alguns artigos, fez-se uso das legislagGes descritas a
seguir.

3 CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL

3.1 LEIN.21431, de 23 de dezembro de 1983.

“Institui o Cédigo Tributario do Municipio de Mogi Mirim e da outras providéncias”.
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Mogi Mirim-SP

LEIN 1,431, DE 23 DE DEZEMBRO DE 1983

{Vide Lei n” 1.485, de 1984)
{Vide Lei n” 1.535, da 1965)
{Vide Lsi n° 1556, de 1985)
(Vide Let_n° 3,142, da 195€)
{Vide Let n” 3307, de 2000)
{Vide Led n” 3415, de 2000)
(Vida Lei n” 3546 de 2001)
{Vida Lai n° 3.743, de 2002)
{Vide Lei Complementar n” 170. de 200G)
{Vide Lei 0" 4,038, de 2006)
{Vida Lei n” 4668, de 2006)
{Vida Lai o° 4.744, de 2000)

Institu o Cdgo Trbutédro do Municipio de Mog Minm e dS outras provaéncias
Luiz Amoedo de Campos Neto, Prefeito do Municipio de Mogi Mirim, Estado de S3o Pauo, etc.,
Fago saber, que a Camara Municipal aprovou € eu Sanciono @ promeigo a seguinte Lai,;

LVRO |
DO SISTEMA TRIBUTARIO MUNICPAL

Tmo|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Ant. 1° Esta Lei institu 0 Codigo Tributano do Municipio, dspondo sobre fatos geradores, contribuintes, responsavess, hases de caculo,
aliquotas, langamento e amecadac8o de cada tributo, disciplinando a aplicagdo de penalidades, a concessdo de Isengbes e administragao

Sl A

Figura 1 - Codigo Tributario de Mogi Mirim - SP

TiTULO I
DOS IMPOSTOS
CAPITULO I
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL URBANA
Secdo Il
Da Base de Calculo e da Aliquota

“Art. 11. A base de calculo do imposto é o valor venal do terreno, ao qual se aplica a aliquota
de 1 % (um por cento).”

“Paragrafo unico. (Revogado pela Lei complementar n2 42, de 8 de dezembro de 1995)”

“Art. 12. O valor venal do terreno sera obtido pela multiplicacdo de sua drea, ou de sua parte
ideal, pelo valor do metro quadrado do terreno, aplicados os fatores de correcdo.”
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CAPIiTULO Il
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL
Secao ll
Da Base de Calculo e da Aliquota

"Art. 41. A base do calculo do imposto é o valor venal do imdvel construido, ao qual se aplica
a aliquota de 1% (um por cento).”

“Art. 42. O valor venal do imével, englobando o terreno e as construcdes nele existentes, serd
obtido da seguinte forma:

| - para o terreno, na forma do disposto no art. 12;

Il - para a construcdo, multiplica-se a d4rea construida pelo valor unitdrio médio
correspondente ao tipo e ao padrao de construcdo, aplicados

os fatores de correcao.
Art. 43. O Poder Executivo editara mapas contendo:
| - valores do metro quadrado de edificacdo, segundo o tipo e o padrao;

Il - fatores de correcdo e os respectivos critérios de aplicacdo.”



4 LEI PGV DO MUNICIPIO

CONSORCIO MOGIANO

4.1 LEI COMPLEMENTARN.®324/17

TARNETT 00 PRECFUITO

Complementar

05 vedares imobull

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO D S0 PALLAY - Wieasal,

LEI COMPLEMENTAR N* 32417

SPOE SOBRE A ATUALIZACAO DOS
VALORES IMOBILIARIOS DO MUNICIPIO
DE MOGI MIRIM E_ESTABELECE, FARA
EFEITO DE APURACAO DO VALOR VENAL
DE IMOVEIS URBANOS E DA BASE DE
CALCULO DO IPTU, A CONTAR DO
EXERCICIO DE 2018, 0§ VALORES DO
METRO QUADRADO DE TERRENO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS,

A Cimara Municipal do Mogi Mirim aprovou e o .
I'refeito Musicipul CARLOS NELSON BUENO sicions ¢ prosealgn = segwinie Let

Ast 1" Fles o Poder M | autorizad

do Municip dcbhgxhimcmnbdemm

) desta Lei Compl

angamento.

whxrs do metro quiirado de terreno, para efeito de opuraghio do valor venal de imdnels
wrbanas ou du base de cliculo do TPTU, & contur do exercicio de 2018,

§ 1" Os valotes alterados de gue dispde o capur
pussam o set os Identificndos, descrilos e camceerizados nos termos do anexa que ¢ pane
integmnte dexta Lei Complementar.

§ 2* Os walorss do metro quadendo de terreno, park
efeito de apuraglo do valor venel de imvdvels urbanos ou da base & cdlculo do IPTU, sio vs
volores do metra quadrado d¢ terreno

da planta generica de valores que ¢ pane

Art 2* Fia o Poder E ivo J
o desconto de 1036 (dex por cento) pam pogamento o vistn em dnics pmcd.l d.: valor do
Imposto Predial e Territorial Urbano mnusd, com vencinento na mesma dats do vencimenio da
1* parceln, ou o parcelnento do mesmo em atd 12 {oze) meses sem descomo

na expwes & deinnd pars 0%

contribuistes adimpientes com o Municipio até o exercicio anterior a0 do langamento.

§ 2* Considers adimplente o contribuinte gue byuidou
wodon an Mbstos, |edepenidememente da sux crigem ou vioculagho, atd o anterior a0 do

Figura 2 - Lei PGV de Mogi Mirim

A Lei de PGV do municipio de Mogi Mirim traz um memorial descritivo com as Zonas da PGV e a

localizagdo destas dentre o sistema viario do Municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO D SAO PAULD « HRASIL

GABINETE DO PeErEITO
ANEXO 1
MEMORIAL DESCRITIVO
PLANTA GENERICA DE VALORES
ZONA "1-A"

Tem inicio na esquina da Rua Conde de Pamaiba ¢ Rua Chico Venidncio, deste ponto segue
sentido a Rua José Bonificio, dai deflete & esquerda e segue em diregdo a Rua Riachuoelo, dal
deflete & esquerda, ¢ segue sentide & Rua Coronel Guedes, em frente a Igreja Matriz de Sdo
Josd, dai deflete A esquerda ¢ segue até o ponto inicial, abeangendo wos os Imoveis
confrontantes com a Praga Rui Barbosa.

ZONA "1-B"
Abrange a drea Jocalizada entre 8 Avenidn Adib Chaib, Rua Jodo Finnzzi, Avenida Dr. Jorge
Tibirigd, Rua Conde de Pamaiba ¢ Rua Governador Pedro de Toledo.

ZONA M1-C"
Abrange a fren localizada entre o Avenida Adib Chaib, Rio Mogi Mirim, Avenida Prefeito Luiz
Franklin da Silva ¢ 0 Crrego Lavapés.

ZONA "1-D"
Abrange o drea localizada entre 1 Avenida Adib Chaib, Avenida Prefeito Luiz Franklin da
Silva ¢ Rua Mania Thereza Gaspar Paes Lemes.

l(’NA “2"
Abrange todos os imdveis que confrostam com o Rua Conde d¢ Parnaiba, em toda sua
extensio,

ZONA "3
Tem inicio na esquina da Run Coronel Guedes ¢ Rua Ministro Cunha Canto, deste ponto
segue sentido o Praga Sfo José, dal deflete a esquerda sentido o Rua Riachuelo, dai deflete o
esquerda ¢ segue sentido a Rua Marcitiano, daf deflete & esquerda e segue até o ponto inicial.
ZONA "4

- 4 - r— " P . . . - “ .

Figura 3 - Anexo | - Planta Genérica de Valores
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4.2 LEI COMPLEMENTAR N.2 344/19

“ DispOe sobre os critérios para apurac¢do dos valores venais dos imdveis urbanos do municipio de
Mogi Mirim, acrescentando fatores de correc¢do para fins de lancamento do imposto predial e terri

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAQ PALLO - RASKE

GABNETE DO PREFETO
LEICOMPLEMENTAR N* 344719

DISPOE  SOBRE  OS  CRITERIOS  PARA
APURACAO DOS VALORES VENAIS DOS
IMOVEIS URBANOS DO MUNICIPIO DE MOGI
MIRIM, ACRESCENTANDO FATORES DE
CORRECOES PARA FINS DE LANCAMENTO DO
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
(IPTU) £ DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Musicipal de Mogi Mirim aprosoo ¢ o
Prefeito CARLOS NELSON BUENO sancionn ¢ promuiga 3 seguinte Lei Complementar:

Art. 17 Para fins de apuragio ¢ determinaglo do valoe venal
dos imd by s ¢ derado n hase dos dados fornecidos pelo Cadastro Téonico Municipsl,
com o6 seguintes elementos;

| - guanto aos terrenos:

a} suss dsmensdes;

) valoe do metro guadrado (PGY )

<) fatores de corregiio

11 - quanto As edificagdes:

a) &rea construids;

b) tipo ¢ padrio dan edsficagdo:

¢) valor anitirio da constragdo (PGV);

) titowes de corregllo.

At 2° O valor vensl dos serrepos serh obtdo pela
multiplicagho de sua drex em metro guadrado, 0u de sun parte idead, pelo valoe do metro quadrado do
terrewo, delimitado pelo zoneamento da Planta Genérica de Valores vigente ¢ pelos fatores de carregdo
que possam Incidir sobee ele.

Purigrafo Gnico. Havendo divergéncas de zoneamento em
glebas sem benfeitorias serd considerada a médin anititica dos valores unitdrios em fungio das
respectivas testadas

At 3 O valor venal da edificaglio serd obtida pela
wultiplicssdo da drea construida, pelo valoe initario do metro quadrsde correspondente oo tipo ¢
padirio ¢ comstroglo, delimitado na Plamta Genérica de Valores vigente, aplicados os fatores do
coeregdo de estado de conservagdo, Anexo L tals como:

i-bom

11« rezular;

G ke

Figura 4 - Lei Complementar n2 344/19
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAQ PAULD - BERASIHL

GABNETE DO PREFEITO

111 = mau

Art. & Pam cfeito de apuragho da base de caleulo do
imposto temitorial, ¢ chlcudo serd determinado em razio dos fatores de comegdes femitarinis,
considerando sas carncteristicas peculiares, constantes e tabela que ¢ parte mmtegrante desta Les
Complementas ~ Anexo [ tais como:

I ~ fator terreno de esquinn;

Il fatoe dimensho do terrenc;

Il = fator dren em alagamento € ow drea de protegio
ambiental;

1V —fator dea com linha de alta-tensao;
V ~ faror drea encravada

Pardgrafo Gmico, Havendo incidéncia de mats de um fatoe
de coregho temitorial serh adotado, para chlculo do valoe do termeno, a soma dos fatares reconhecidos

¢ aplicados.
Art. 5" Esta Lei Complementar eotra em vigor na data da

publicagio,
Prefestura de Mogi Mirim, 12 de dezembro de 2019
-’ﬁ_':ﬂm =

4 CARLOS NELSON BUENO
¥ Prefeito Mumicipal
P
/¥

REGINA CELIA S, BIGHET!

Coortenadora d&"Secrenria

Projeto de Led Complementar n® 142019 Gabinete do Prefeno

6

Awtarial Prefeios Manicipal MOy Le s (oo 2y A
menau:»\m(oy;F eyt 16
NO DRGAC ORICIAL DO MUNICIEWO
(JORNAL, S Cu

Figura 5 - Lei Complementar n2 344/19
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

EXTADC DE SAO PALLA - BRASIL

BARMETE DO PRSFTITO
ANEXO 1

FATORES DE CORRECAO EMPREGADOS NA APURACAO DO VALOR
VENAL DE TERRENOS EDIFICACOES E CONSTRUCOES

A= PARA TERRENOS:

Fator
1~ Esquing —— 12

2 - Area:

2~ 1: Terrenos sem edifieaghes, au com taxa de ocupagio menor ou lgual 4 1%:

Area Fator
Até 3000 m* . Looe
De 3.001 ate 5000 m*,..... “ 0,950
De 5.001 ate 10,000 m..,, a 0850
De 10001 até 20,000 m*,. " 0,754
De 20,001 até $0,000 m* . 0,600
De 40,001 wté 60,000 m',... . 0,550
De 60,001 wté S0.000 m*,.,, . 0,500
De 80001 até 100,000 m*,.., “ 0450
De 100,001 até 150,000 n' . 0,425
De 150,001 aré 200,000 m'. . 0,400
De 200,001 até 250,000 m' R 0,350
De 250,001 até 300,000 m' . 0,350
Do 300,001 ard 400,000 m' . 0350
Do 400,001 aré SO0,000 m' o 0,350
De 500,001 atd 700,000 m' o 0350
De 700001 até 1.000.000 m’,. o 0,350
Achma de 1000000 m'..... = 0,350
- .,?_

Figura 6 - Anexo | - Fatores de Correcao de Terrenos e Construgdes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAD PALLO - BRASIL

UARINE TR DU PaRss (1D

2 -2 Terrenns edificados, com taxa de ocupagdo maior que 1%

Aren Fator
At 3000 m* 1,000
De 3000 até 5000 m'....... % 0,950
De S001 uté 10,000 m'..... 0,948
De 10.00] até 20000 m'.... 0,940
De 20001 até 40000 m'..... 0,935
De 40,001 até 60,000 m’.... : 0,930
De 60001 até S0.000 m*..,, . 0,925
D 80,007 até 100,000 m*,.,.. o 0,920
De 100,001 aré 150,000 m'... e 0915
De 150,001 atd 200,000 m... v 0910
De 200,001 até 250,000 m'... “ 0905
De 250,001 ate 300000 m?... . 1,900
De 300,001 até 400000 m*,., - 1295
De 400,001 até S00.000 m*... o 089
De 500001 até 700,000 m*,,, . LR85
De T00.001 até 1,090,000 m*, as 0,880
Acima de L00D.000 m*.... 0,875
3. Alagamento € ou Area de protegiio permunenteo ... 0,500
4 < Area com linha de alta tensio. 0,500
£ < Imdvel encravade. 0,500

B - PARA CONSTRUCOES:

DI 01 e a s bmtantiaisnahsniianaddas st s oA BRSO SOAAARSRL 006 8 50 04 " 1,000
Regalar,....... oote 0800
Mot . 0,500
LEEL R
1 >

Cdal Yoma

Figura 7 - Anexo | - Fatores de Correcdo de Terrenos e Construcdes
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